Sieben priorisierte ldeenansatze

Im Zonenplan BZR Grundlagen schaffen (Gemeinde im Lead)

In den Gemeinden werden Gebiete mit Zweck «preisgunstiger Wohnraum» oder
«gemeinnutziger Wohnraum» ausgeschieden und per Bevdlkerungsentscheid
raumplanerisch gesichert

@® Berlcksichtigen:

o Sinnvolle Festlegung der Zone N&he Schule, OV...
o0 Insbesondere Sondernutzungsplanung nutzen

® Vermeiden

0o Gutes Verhaltnis zu Privaten und Institutionellen Investoren
(Konkurrenz)

® Umsetzungsstufe/Lead: o Kanton // o Region // o Gemeinde

@® Wie: erster Schritt?

GP Aktive Bodenpolitik betreiben (Gemeinde im Lead)

Die Gemeinden kaufen Land aktiv und sichern Vorkaufsrechte bei
entsprechenden Prozessen. Sie gehen aktiv in eine Rolle mit Eigentimer:innen
und Unternehmen:

@ Berucksichtigen:



o Braucht langfristige Perspektiven
o Ruckkauf von Land/Objekt =» Projektverwirklichung =» Prestige

® Vermeiden

GP Mehrwertabgabe und Grundstiickgewinnsteuer zweckgebunden
einsetzen (Gemeinde im Lead)

Finanzielle Mittel aus Mehrwertabgaben (und Grundstlickgewinnsteuer) gezielt
fur gemeinnutzigen Wohnbau einsetzen:

@ Bericksichtigen:

o Verhandlung mit Eigentiimer = Einsatz flir Sozialthemen
o Bedingung: Fondsreglement muss dies zulassen

® Vermeiden



GP Vergabekriterien und Bedingungen (Kostenmiete) festlegen auf
gemeindeeigenem Land (Landeigentiimer im Lead)

Auf gemeindeeigenem Land werden klare Kriterien und auch Prinzipien wie
Kostenmiete und die Uberpriifung der genannten Bedingungen festgehalten.
Eventuell sogar in 6ffentlichen Reglementen oder Verordungen:

@ Berlcksichtigen:

o Prioritat preisgiinstig (Okologie, Ortsbild, Denkmal- / Brandschutz)
o Mieterauswahl

® Vermeiden

o Nicht Uberladen: Komplexitat, Kontrollaufwand

GP Investorenwettbewerbe mit Sozialkriterien (Landeigentiimer im Lead)

Landeigentimer:innen organisieren Wettbewerbe mit Bewertung nach sozialen
und planerischen Kriterien:
@ Berlcksichtigen:

o Erfahrene Architekten im sozialen Wohnungsbau
o Landeigentumer muss mobilisiet werden, Sozialkriterien
anzuwenden

® Vermeiden

o Uberschaubarer Aufwand

GP Baurecht mit Kostenmiete-Vorgabe oder Sozialquote (Landeigentiimer im
Lead)

Baurechte gezielt mit Auflagen flir Kostenmiete oder Sozialanteil an Investoren
vergeben (Gemeinden und Korporationen)

@® Berucksichtigen:

o Kilare Definition Kostenmiete
o Baurecht auch mit Wohneigentum berucksichtigen =
Gewinnbeschrankungen

® Vermeiden

o Flexibilitatseinschrankungen Verkauf (bei Eigentum)



GP Public-Private-Partnership (Privat- und Zivilgesellschaft im Lead)

Entwicklungsgesellschaft zwischen Gemeinden und Investoren mit
festgelegtem preisglinstigem Wohnanteil grinden

® Bericksichtigen:

0 Mietzinsberechnung
o Mietparteiauswahl
o Soziale Kriterien bei den Arbeitsbedingungen

® Vermeiden

o Uberschaubarer Aufwand



